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建築設計業務委託特記仕様書 

 

Ⅰ 業務概要 

１ 業務名 

潮見市営住宅Ｃ棟建設実施設計業務委託 

 

２ 計画施設の概要 

(1)施設名称    潮見団地市営住宅Ｃ棟ブロック 

(2)敷地の場所   網走市潮見６丁目１０３番１の内 

(3)施設用途    市営住宅（長屋住宅） 

令和６年国土交通省告示第８号別添二 第６号 第１類とする。 

 

３ 業務内容 

市営住宅（長屋住宅１棟３戸）６棟の建築工事に係る実施設計業務 

 

４ 設計与条件 

(1)敷地の条件 

ａ 敷地の面積           26,607㎡のうちＣ棟ブロック約5,680㎡ 

ｂ 用途地域及び地区の指定     第１種中高層住居専用地域 

ｃ 建ぺい率            60/100 

ｄ 容積率             200/100 

(2)施設の条件 

ａ 施設の延べ面積         約238.56㎡ × 6棟 

ｂ 構造・規模           木造平屋建て 

ｃ 付帯工事概要          電気設備 機械設備 外構 

ｄ 設備概要            電灯設備、給排水設備、暖房設備 他 

 (3)建設の条件 

ａ 予定工事費           652百万円程度 

ｂ 建設予定工期          令和９年度 

(4)設計与条件については、次による。 

ａ 「潮見団地市営住宅建設基本設計（令和2年9月）」に基づくこと。 

ｂ 「網走市営住宅条例（平成9年6月16日条例第6号）」に定める整備基準に基づき、住宅性能評価等級

を勘案し設計すること。 

ｃ 施工方法や資材等は、比較検討を行い経済的な設計とすること。 

ｄ 各種方針・工法の決定にあたっては、業務担当員と十分な協議を行うこと。 

ｅ 地域材、道産材の積極的な利用を図るよう検討すること。 

ｆ 監督員との協議の結果、工区分割を行うこととなった場合は、成果品を工区ごとにわかりやすくまと

めること。 

ｇ 施工方法及び仮設計画について十分検討すること。 

ｈ 管理技術者においては、段階的に作業内容の確認を行い、スケジュール管理を徹底すること。 
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Ⅱ 業務仕様 

この仕様書は、受注者が本業務を履行するために必要な事項を定めるものとし、本仕様書に記載されていな

い事項は、「公共建築設計業務委託共通仕様書」（令和６年３月２６日付け国営整第２１３号）によるものと

する。この場合、同共通仕様書における「調査職員」は「業務担当員」に、「検査職員」は「検査員」と読替

えて適用する。 

 

 

１ 特記仕様書の適用 

特記仕様書に記載された特記事項の中で・印の付いたものについては、○印の付いたものを適用する。 

・印に○印の付かない場合は、※印の付いたものを適用する。また、・印と※印に○印が付いた場合は、 

共に適用する。 

２ 管理技術者の資格要件 

管理技術者の資格要件は次による。 

○・ 建築士法（昭和25年法律第202号）による一級建築士 

・ 建築士法（昭和25年法律第202号）による一級建築士又は建築設備士 

 

３ 確認申請書等の設計図書への記載 

(1) 建築基準法に基づく確認申請書等が必要な場合 

建築基準法に基づく確認申請書等は、建築、設備設計に係る管理技術者又は建築士法に定める管理建

築士のいずれかの設計者名を記載する。 

(2) 構造設計一級建築士又は設備設計一級建築士の関与 

設計業務において、構造設計一級建築士又は設備設計一級建築士（以下「構造設計一級建築士等」と

いう。）の関与が求められる場合は、次のように取り扱う。 

ａ 構造設計一級建築士等が自ら設計を行った場合 

構造設計図書又は設備設計図書に構造一級建築士等である旨の表示、記名する。 

ｂ 構造設計一級建築士等が法適合確認を行う場合 

当該建築物が関係規定に適合することを確認した旨の記載をし、構造設計一級建築士等である旨の

表示、記名する。 

 

４ 設計業務の範囲 

(1)一般業務 

ａ 実施設計 

○・ 建築（総合）実施設計 

○・ 建築（構造）実施設計 

○・ 電気設備実施設計 

○・ 機械設備実施設計 

・ 外構実施設計 

・ 解体工事実施設計（建築・電気・機械） 

○・ 各種技術資料（経済比較や工法検討資料等）の作成業務 

(2)追加業務 

○・ 積算 

○・  建築積算業務 

○・  電気設備積算業務 

○・  機械設備積算業務 
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積算業務内容 

○・ 積算数量算出書の作成 

○・ 単価作成資料の作成（複合単価（代価表・別紙明細書を含む）等） 

○・ 見積徴収 

○・ 見積検討資料の作成 

○・ 工事内訳書の作成 

 

・ 透視図作成 種類   、判の大きさ  、枚数 、 

額の 有 無  及び材質  

・ 透視図の写真撮影 カット枚数  、判の大きさ  、 

白黒・カラーの別  

・ 鳥瞰図作成    種類  、判の大きさ  、枚数 、 

額の 有 無 及び材質  

・ 外観図作成     種類  、判の大きさ  、枚数 、 

額の 有 無 及び材質  

・ 模型製作  縮尺  、主要材料  、ケースの 有 無 及び材質  

・ 模型の写真撮影 カット枚数 、判の大きさ 、白黒・カラーの別  

・ パネルの作成 カラーパネル作成 、判の大きさ 、枚数 、 

額の 有 無 及び材質 

○・ 確認申請（計画通知）手続き業務 

・ 市町村指導要綱による中高層建築物の届出書の作成及び申請手続き業務 

・ 防災計画評定又は防災性能評定に関する資料の作成及び申請手続き業務 

○・ 省エネルギー関係計算書の作成及び申請手続き業務 

○・ 環境問題等に対応する業務（ＬＣＣ、ＬＣＣＯ２の計算、算出等） 

・ リサイクル計画書作成 

・ 道又は市町村における景観条例等に係る申請書等作成及び手続き業務 

○・ その他公営住宅法、建築基準法等関係法令及び公営住宅整備基準に基づく必要な業務 

○・ 国庫補助（交付金）事業に係る資料の作成業務 

○・ 公営住宅新築工事に係る特例加算関係図書の作成業務 

○・ 住宅性能評価に係る必要業務 

・ 建築物環境配慮計画書の作成業務 

○・ 概略工事工程表の作成業務 

○・ 地質調査（ＳＷＳ調査） 

 

５ 業務の実施 

(1)一般事項 

ａ 基本設計業務は、提示された設計与条件及び適用基準等によって行う。 

ｂ 実施設計業務は、提示された設計与条件、基本設計図書及び適用基準等によって行う。 

ｃ 積算業務は、業務担当員の承諾を受けた実施設計図書及び適用基準等によって行う。 

ｄ 業務の実施に当たり、次の資格を有する担当主任技術者をおく。 

ア 建築総合設計（積算業務も含む） 

○・  建築総合主任技術者をおくこととする。 

○・  建築総合主任技術者は（○・  一級建築士  ・          ）であること 

○・  建築総合主任技術者は５年以上の実務経験を有すること 

○・  建築総合主任技術者と管理技術者は兼任できる。 

イ 建築構造設計（積算業務も含む） 

○・  建築構造主任技術者をおくこととする。 

○・  建築構造主任技術者は（○・  一級建築士  ・      ）であること 

○・  建築構造主任技術者と建築総合主任技術者は兼任できる。 
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ウ 電気設備設計（積算業務も含む） 

○・  電気主任技術者をおくこととする 

○・  電気主任技術者は５年以上の実務経験を有すること 

・ 

エ 機械設備設計（積算業務も含む） 

○・  機械主任技術者をおくこととする 

○・  機械主任技術者は５年以上の実務経験を有すること 

・ 

オ その他 

・ 建築構造設計にあたっては構造設計一級建築士による設計への関与を必要とする。 

・ 設備設計にあたっては設備設計一級建築士による設計への関与を必要とする。 

・  

ｅ 電子納品 

 ※ 本業務は、電子納品対象業務とする。 

・ 

(2)打合せ及び記録 

打合せは次の時期に行う。 

ａ 業務着手時 

ｂ 業務担当員又は管理技術者が必要と認めた時 

ｃ その他（     ） 

(3)適用基準等 

ａ 設計 

○・  公共建築工事標準仕様書（建築工事編）  （        ） ・ 貸与 

○・  公共建築工事標準仕様書（電気設備工事編）  （        ） ・ 貸与 

○・  公共建築工事標準仕様書（機械設備工事編）  （        ） ・ 貸与 

・ 公共建築改修工事標準仕様書（建築工事編）  （        ） ・ 貸与 

・ 公共建築改修工事標準仕様書（電気設備工事編） （        ） ・ 貸与 

・ 公共建築改修工事標準仕様書（機械設備工事編） （        ） ・ 貸与 

○・  公共建築木造工事標準仕様書             （        ） ・ 貸与 

・ 建築物解体工事共通仕様書    （        ） ・ 貸与 

○・  公共建築設備工事標準図     （        ） ・ 貸与 

・ 北海道高等学校設計指針    （        ） ・ 貸与 

・ 北海道特殊教育諸学校標準設計資料   （        ） ・ 貸与 

○・  公共建築設計指針（営繕工事ディテール集）  （        ） ・ 貸与 

○・  構造設計指針      （        ） ・ 貸与 

・ 道有施設（建築物）の総合耐震基準   （        ） ・ 貸与 

・ 道立施設の福祉環境整備に伴う設計要領  （        ） ・ 貸与 

○・  コスト縮減のための公共建築設計指針   （        ） ・ 貸与 

○・  公営住宅等整備基準     （        ） ・ 貸与 

○・  北海道公営住宅等安心居住推進方針   （        ） ・ 貸与 

○・  北海道営住宅設計指針     （        ） ・ 貸与 

○・  北海道環境共生型公共賃貸住宅整備指針  （        ） ・ 貸与 

○・  日本住宅性能表示基準     （        ） ・ 貸与 

○・  北海道公共建築物シックハウス対策マニュアル     （        ） ・ 貸与 

・        （        ） ・ 貸与 

ｂ 積算 

○・ 公共建築工事積算基準               （        ） ・ 貸与 

○・ 公共建築工事標準単価積算基準       （        ） ・ 貸与 

○・  北海道建設部営繕工事積算要領    （        ） ・ 貸与 

○・  公共建築数量積算基準・同解説    （        ） ・ 貸与 
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○・  公共建築設備数量積算基準・同解説   （        ） ・ 貸与 

○・  公共建築工事見積標準書式（建築工事編、設備工事編）（        ） ・ 貸与 

○・  公共建築工事積算基準等関連資料          （        ） ・ 貸与 

・        （        ） ・ 貸与 

   ｃ その他 

・ 建築設計業務等電子納品要領        （        ） ・ 貸与 

○・  網走市電子納品の手引き        （        ） ・ 貸与 

(4)資料の貸与及び返却 

貸与資料 摘    要 

・ 適用基準等のうち、・貸与に○印の付いたもの 

・  

・ 

 

 

貸与場所（           ）  貸与時期（              ） 

返却場所（           ）  返却時期（              ） 

(5)成果品の提出場所（網走市役所建築課  ） 

(6)建設副産物対策 

受託者は、建設副産物対策（発生の抑制、再利用の促進、適正処理の徹底）について検討し設計に反映

させる。 

(7)地域材の使用 

  受託者は、当該工事の設計に当たり、木材又は木材を原料とする資材を積極的に使用するとともに、地

域材を優先的に使用するよう努めること。なお、木材又は木材を原料とする資材の使用に当たり、事前に

業務担当員と協議すること。 

  地域材とは、道内の森林から産出され、道内で加工された木材をいう。 

(8)シックハウス対策 

  受託者はシックハウス対策（換気に配慮した設計、使用する建築材料等、化学物質の濃度測定）につい

て検討し、設計に反映させること。 

  検討に当たっては、「北海道公共建築物シックハウス対策マニュアル」に基づき検討を行うこと。 

(9)電算機の使用について 

電算機によって構造計算、空調負荷計算及び数量積算を行う場合は、事前に業務担当員と協議する。 

(10)工事内訳書について 

工事内訳書は、（財）建築コスト管理システム研究所の内訳作成システム（RIBIC2）によるデータファ

イルを提出する。 

(11)その他 

構造計算書の作成に当たっては、計算の仮定及び方針を明記し、構造方法等の認定に係る認定書の写し

を添付して、事前に業務担当員と協議する。 
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６ 設計対象項目 

(1) 実施設計（監督員との協議により図面・項目等が変わる場合がある） 

実 施 設 計 対 象 項 目 縮 尺 摘    要 

建
築
総
合
・
構
造 

一
般
業
務 

○・  特記仕様書   

○・  仕上表   

○・  面積表及び求積図   

○・  敷地案内図   

○・  仮設計画図   

○・  仮設図   

○・  配置図   

○・  平面図   

○・  断面図   

○・  立面図（各面）   

○・  矩計図   

・ 展開図   

・ 天井伏図   

○・  平面詳細図   

・ 断面詳細図   

○・  部分詳細図   

○・  木造詳細図   

○・  建具表   

○・  外構図   

・ 日影図   

○・  構造関係共通事項   

○・  構造設計図   

  (ア) 伏図   

    (イ) 軸組図   

    (ウ) 各部断面図   

    (エ) 標準詳細図   

    (オ) 各部詳細図   

○・  構造計算書（構造計算概要書含む）   

○・  確認申請図書（申請書及び付属書類含む）  昇降機は除く 

○・  消防同意用図書   

○・  各種技術資料（経済比較や工法検討資料等）   

・   

・   

・   

・   

・   

・   

・   

・   

・   

・   
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実 施 設 計 対 象 項 目 縮 尺 摘    要 

建
築
総
合
・
構
造 

追
加
業
務 

○・  積算数量算出書   

○・  単価作成資料   

○・  見積書   

○・  見積検討資料   

○・  工事費算定内訳書   

・ 透視図   

・ 鳥瞰図   

・ 外観図   

・ 模型   

・ 模型の写真   

・ パネル   

○・  確認申請（計画通知）手続き業務   

○・  省エネルギー関係計算書   

○・  環境問題等に関する各種計算書   

・ 建設リサイクル計画書   

・ 道又は市町村における景観条例等係る申請書等   

○・  その他公営住宅法、建築基準法等関係法令及び

公営住宅整備基準に基づく必要な業務 
  

○・  国庫補助（交付金）事業に係る資料   

○・  公営住宅新築工事に係る特例加算関係図書  内訳書・数量調書・図面 

○・  住宅性能評価申請書図書   

・ 建築物環境配慮計画書   

・ 北海道環境共生型次世代省エネルギー基準によ

る断熱計算資料 
  

○・  概略工事工程表   

○・  地質調査報告書   

・   

・   

・   

・   

・   

・   

・   

・   

・   

・   

・   

・   
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実 施 設 計 対 象 項 目 縮 尺 摘    要 

電
気
設
備 

一
般
業
務 

○・  特記仕様書   

○・  機器表   

○・  敷地案内図   

○・  配置図   

○・  平面図   

○・  立面図   

○・  電灯設備図   

○・  動力設備図   

○・  電熱設備図   

・ 受変電設備図   

・ 構内交換設備図   

・ 情報表示網設備図   

・ 映像・音響設備図   

・ 電気時計拡声設備図   

○・  呼出設備図   

○・  テレビ共同受信設備図   

○・  火災報知設備図   

・ 中央監視制御設備図   

・ 防犯設備図   

○・  構内配線経路図   

○・  構内通信線路図   

○・  各種計算書   

○・  確認申請図書（付属書類含む）   

○・  消防同意用図書   

○・  各種技術資料（経済比較や工法検討資料等）   

・   

・   

・   

・   
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実 施 設 計 対 象 項 目 縮 尺 摘    要 

電
気
設
備 

追
加
業
務 

○・  積算数量算出書   

○・  単価作成資料   

○・  見積書   

○・  見積検討資料   

○・  工事費算定内訳書   

○・  省エネルギー関係計算書   

○・  環境問題等に関する各種計算書   

・ リサイクル計画書   

○・  確認申請（計画通知）手続き業務   

○・  国庫補助（交付金）事業に係る資料  内訳書・数量調書・図面 

○・  公営住宅新築工事に係る特例加算関係図書   

○・  住宅性能評価申請書図書   

・ 建築物環境配慮計画書   

・ 北海道環境共生型次世代省エネルギー基準に係

る断熱計算資料等 
  

○・  概略工事工程表   

・   

・   

・   

・   

・   
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実 施 設 計 対 象 項 目 縮 尺 摘    要 

機
械
設
備 

一
般
業
務 

○・  特記仕様書   

○・  機器表   

○・  敷地案内図   

○・  配置図   

○・  平面図   

○・  換気設備図   

○・  衛生器具設備図   

○・  給水設備図   

○・  排水設備図   

○・  ガス設備図   

○・  屋外設備図   

○・  各種計算書   

○・  確認申請図書（付属書類含む）   

○・  消防同意用図書   

○・  各種技術資料（経済比較や工法検討資料等）   

・   

・   

・   

・   

・   
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実 施 設 計 対 象 項 目 縮 尺 摘    要 

機
械
設
備 

追
加
業
務 

○・  積算数量算出書   

○・  単価作成資料   

○・  見積書   

○・  見積検討資料   

○・  工事費算定内訳書   

○・  省エネルギー関係計算書   

○・  環境問題等に関する各種計算書   

・ リサイクル計画書   

○・  確認申請（計画通知）手続き業務   

○・  国庫補助（交付金）事業に係る資料   

○・  公営住宅新築工事に係る特例加算関係図書  内訳書・数量調書・図面 

○・  住宅性能評価申請書図書   

・ 建築物環境配慮計画書   

・ 北海道環境共生型次世代省エネルギー基準によ

る断熱計算資料 
  

○・  概略工事工程表   

・   

・   

・   

・ －  

・   
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７ 成果品及び提出部数等 

(1)実施設計（実施設計図等） 

成 果 品 等 サイズ 提出部数 摘    要 

ａ 建築総合    

・ 特記仕様書 Ａ４判 各１部  

・ 建築（総合）設計図 Ａ３判 各１部  

・ 建築（構造）設計図 Ａ３判 各１部  

・ 日影図 Ａ３判 各１部  

・ 構造計算書（構造計算概要書含む） Ａ４判 

 

各２部 

 

・構造計算適合性判定を受ける

場合は3部 

・ 建築工事積算数量調書 Ａ４判 各１部  

・ 複合単価作成等資料 Ａ４判 各１部  

・ 見積書 Ａ４判 各１部  

・ 単価策定書 Ａ４判 各１部  

・ 工事費算定内訳書 Ａ４判 各１部  

・ 概略工事工程表 Ａ４判 各１部  

    

ｂ 電気設備    

・ 特記仕様書 Ａ４判 各１部  

・ 電気設備設計図 Ａ３判 各１部  

・ 電気設備設計計算書 Ａ４判 各１部  

・ 電気設備工事積算数量調書 Ａ４判 各１部  

・ 複合単価作成等資料 Ａ４判 各１部  

・ 見積書 Ａ４判 各１部  

・ 単価策定書 Ａ４判 各１部  

・ 工事費算定内訳書 Ａ４判 各１部  

・ 概略工事工程表 Ａ４判 各１部  

・    

・    

    

ｃ 機械設備    

・ 特記仕様書 Ａ４判 各１部  

・ 空気調和設備設計図 Ａ３判 各１部  

・ 給排水衛生設備設計図 Ａ３判 各１部  

・ 昇降機設備設計図 Ａ３判 各１部  

・ 空気調和設備設計計算書 Ａ４判 各１部  

・ 給排水衛生設備設計計算書 Ａ４判 各１部  

・ 昇降機設備設計計算書 Ａ４判 各１部  

・ 機械設備工事積算数量調書 Ａ４判 各１部  

・ 複合単価作成等資料 Ａ４判 各１部  

・ 見積書 Ａ４判 各１部  

・ 単価策定書 Ａ４判 各１部  

・ 工事費算定内訳書 Ａ４判 各１部  

・ 概略工事工程表 Ａ４判 各１部  

・    

・    
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成 果 品 等 サイズ 提出部数 摘    要 

ｄ その他    

・ 透視図（PDFおよびJPG形式のデータ含む）  各１部  

・ 鳥瞰図（PDFおよびJPG形式のデータ含む）  各１部  

・ 外観図（PDFおよびJPG形式のデータ含む）  各１部  

・ 模型  一式  

・ 模型の写真（JPG形式のデータ含む）  一式  

・ パネル  一式  

・ 確認申請（計画通知）図書 
Ａ３判 各２部 

・構造計算適合性判定を受け

る場合は３部 

・ 確認申請（計画通知）附属書類 Ａ４判 各２部  

・ 消防同意用図書 Ａ３判 各１部  

・ 省エネルギー関係計算書 Ａ４判 各１部  

・ 環境問題等に関する各種計算書 Ａ４判 各１部  

・ リサイクル計画書 Ａ４判 各１部  

・ 道又は市町村における景観条例等届出書 Ａ４判 各２部  

・ 国庫補助（交付金）事業に係る資料 Ａ３判 各１部  

・ 道営住宅新築工事に係る特例加算関係図書 Ａ３・４判 各１部 内訳書・数量調書・図面 

・ 住宅性能評価申請書図書 Ａ４判 各１部  

・ 建築物環境配慮計画書 Ａ４判 各２部  

・ 北海道環境共生型次世代省エネルギー基準に

よる断熱計算書 
Ａ４判 各１部 

 

    

ｅ 資料    

・ 各種技術資料（経済比較や工法検討資料等） Ａ４判 一式  

・ 構造計算データ Ａ４判 一式  

・ 打ち合わせ記録簿 Ａ４判 一式  

    

ｆ 電子データ    

○・  電子納品 （ＣＤ－Ｒ等）  一式  
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(2)実施設計（実施設計図縮小版） 

成 果 品 等 サイズ 
提出部数 

摘    要 
原図 製本 

ａ 建築総合    ※製本形態は、Ａ３判

二つ折り糊付製本と

する。 

 製本は特記仕様書を

含むものとする。 

 

・製本形態は、表紙をラ

ミネート加工としたＡ

３判二つ折り糊付製本

とし、建築図、設備図、

外構図を一括製本とす

る。 

○・  建築（総合）設計図 Ａ３判 － ３部 

○・  建築（構造）設計図 Ａ３判 － ３部 

ｂ 電気設備    

○・  電気設備設計図 Ａ３判 － ３部 

ｃ 機械設備    

○・  空気調和設備設計図 Ａ３判 － ３部 

○・  給排水衛生設備設計図 Ａ３判 － ３部 

・ 昇降機設備設計図 Ａ３判 － ３部 

(3)設計原図の仕様等 

ａ 設計原図の材質   ※トレーシングペーパー ・（          ） 

ｂ 設計原図の大きさ    ※Ａ３判   ・（          ） 

ｃ 設計原図の様式及び設計者の捺印   ※別紙１のとおり 
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対象業務表 

 項  目 受託者 

基本設

計に関

する標

準業務 

設計条件等の整理 
条件整理 

－ 
設計条件の変更等の場合の協議 

法令上の諸条件の調査及び関係機

関との打合せ 

法令上の諸条件の調査 
－ 

建築確認申請に係る関係機関との打合せ 

上下水道、ガス、電力通信等の供給状況の調査関係機関との打合せ － 

基本設計方針の策定 
総合検討 － 

基本設計方針の策定及び発注者への説明 － 

基本設計図書の作成 － 

概算工事費の検討 － 

基本設計内容の発注者への説明等 － 

実施設

計に関

する標

準業務 

要求等の確認 
発注者の要求等の確認 ○ 

設計条件の変更等の場合の協議 ○ 

法令上の諸条件の調査及び関係機

関との打合せ 

法令上の諸条件の調査 ○ 

建築確認申請に係る関係機関との打合せ ○ 

実施設計方針の策定 

総合検討 ○ 

実施設計のための基本事項の確定 ○ 

実施設計方針の策定及び発注者への説明 ○ 

実施設計図書の作成 
実施設計図書の作成 ○ 

建築確認申請図書の作成 ○ 

概算工事費の検討 ○ 

実施設計内容の発注者への説明等 ○ 

設計意

図の伝

達に関

する業

務 

設計意図を正確に伝えるための質疑応答、説明等 － 

工事材料、設備機器等の選定に関する設計意図の観点からの検討、助言等 － 

 

○ 対象業務 

△ 対象外業務率を乗じている業務 

－ 対象外業務 


